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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ РАЙОН
Ханты-Мансийский автономный округ – Югра

АДМИНИСТРАЦИЯ ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО РАЙОНА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 												№ 
г. Ханты-Мансийск


О внесении изменений в постановление 
Администрации Ханты-Мансийского 
района от 18.08.2022 № 298 
«Об утверждении правил 
землепользования и застройки 
межселенной территории 
Ханты-Мансийского района»


В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Законом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры», в целях создания условий для развития межселенной территории, эффективного землепользования и застройки, обеспечения прав и законных интересов граждан и юридических лиц, учитывая результаты общественных обсуждений (протокол от 22.08.2025, заключение о результатах общественных обсуждений от 22.08.2025), руководствуясь статьей 32 Устава Ханты-Мансийского района:

1. Внести в постановление Администрации Ханты-Мансийского района от 18.08.2022 № 298 «Об утверждении правил землепользования 
и застройки межселенной территории Ханты-Мансийского района» (далее – постановление) следующие изменения:
0. В преамбуле постановления слова «Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»» заменить словами «Федерального закона от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти»»;
	1.1. В приложении 1 к постановлению:
1.1.1. В таблице «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» части 2.2 «Зона производственной инфраструктуры (П)» статьи 2 главы 2:
1.1.1.1. строку 
«
	Недропользование
	6.1
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей включительно.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 3 м.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению.
Минимальный процент озеленения:
для объектов I – II класса вредности – 10% от площади земельного участка;
для объектов III класса вредности – 10% от площади земельного участка;
для объектов IV, V класса вредности – 15% от площади земельного участка
	не допускается размещать объекты 
по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, объекты пищевых отраслей промышленности 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


									             »	     заменить строками в следующей редакции:
«
	Разведка и добыча полезных ископаемых
	6.1
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей включительно.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 3 м.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению.
Минимальный процент озеленения:
для объектов I – II класса вредности – 10% от площади земельного участка;
для объектов III класса вредности – 10% от площади земельного участка;
для объектов IV, V класса вредности – 15% от площади земельного участка
	Не допускается размещать объекты 
по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, объекты пищевых отраслей промышленности 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством

	Осуществление геологического изучения недр
	6.1.1
	
	


»;
1.1.1.2. строку 
«
	Склады
	6.9
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 5 м 
до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


»
заменить строкой в следующей редакции:
«
	Склад
	6.9
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 5 м 
до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


».

1.1.2. В таблице «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» части 2.3 «Зона объектов недропользования (ПН)» статьи 2 главы 2:
 1.1.2.1. строку
	Недропользование
	6.1
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 2 надземных этажей включительно.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – не подлежит установлению.
Расстояние от границ смежного земельного участка – не подлежит установлению. 
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


»
заменить строками в следующей редакции:
«
	Разведка и добыча полезных ископаемых
	6.1
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 2 надземных этажей включительно.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – не подлежит установлению.
Расстояние от границ смежного земельного участка – не подлежит установлению. 
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством

	Осуществление геологического изучения недр
	6.1.1
	
	


»;
1.1.2.2. строку
«
	Склады
	6.9
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 5 м 
до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению

	не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


заменить строкой в следующей редакции:
«
	Склад
	6.9
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 5 м 
до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению

	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


».
1.1.3. В таблице «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» части 2.4 «Зона коммунально-складской инфраструктуры (К)» статьи 2 главы 2 строку:
 «
	Склады
	6.9
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка;
– 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания, 
– 1 м до хозяйственных построек.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению

	не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


заменить строкой в следующей редакции:
«
	Склад
	6.9
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка;
– 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания, 
– 1 м до хозяйственных построек.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению

	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


».
1.1.4. В таблице «Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства» части 2.6 «Зона объектов внешнего транспорта (Т1)» статьи 2 главы 2 строку:
 «
	Склады
	6.9
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка;
– 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению

	не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять 
в соответствии со статьями 3 – 
11 настоящих регламентов и 
в соответствии с действующим законодательством


заменить строкой в следующей редакции:
«
	Склад
	6.9
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка;
– 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению

	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять 
в соответствии со статьями 3 – 
11 настоящих регламентов и 
в соответствии с действующим законодательством


».
1.1.5. В таблице «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» части 2.7 «Зона объектов транспортной инфраструктуры (Т2)» статьи 2 главы 2 строку:
 «
	Склады
	6.9
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять 
в соответствии со статьями 3 – 
11 настоящих регламентов и 
в соответствии с действующим законодательством


заменить строкой в следующей редакции:
«
	Склад
	6.9
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять 
в соответствии со статьями 3 – 
11 настоящих регламентов и 
в соответствии с действующим законодательством


».
1.1.6. В таблице «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» части 2.12 «Зона специального назначения, связанная с размещением отходов (СП1)» статьи 2 главы 2 строку:
 «
	Склады
	6.9
	минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии до объекта и хозяйственных построек – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Вспомогательные строения размещать со стороны улиц не допускается.
Расстояние от границ смежного земельного участка:
– 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания; 
– 1 м до хозяйственных построек.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению.
	не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


заменить строкой в следующей редакции:
«
	Склад
	6.9
	Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Количество этажей – до 3 надземных этажей.
Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии до объекта и хозяйственных построек – 3 м.
В условиях реконструкции допускается сокращение отступа и/или размещение зданий по красной линии улиц.
Вспомогательные строения размещать со стороны улиц не допускается.
Расстояние от границ смежного земельного участка:
– 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания; 
– 1 м до хозяйственных построек.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению.
	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов 
в санитарно-защитной зоне и 
на территории объектов других отраслей промышленности.
Использование земельных участков 
в границах зон с особыми условиями использования территории осуществлять в соответствии 
со статьями 3 – 11 настоящих регламентов и в соответствии 
с действующим законодательством


».
		1.2. Приложение 2 к постановлению изложить в новой редакции согласно приложению к настоящему постановлению.
2.	Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.



	Глава Ханты-Мансийского района                                                  К.Р. Минуллин

	




























Приложение 
к постановлению Администрации 
Ханты-Мансийского района
от          № 

«Приложение 2
к Правилам землепользования
и застройки межселенной территории
Ханты-Мансийского района

Карта градостроительного зонирования Ханты-Мансийского района[image: ]».
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